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Zamawiający:  

Fundacja L’Arche  

Śledziejowice 336, 32-020 Wieliczka  

e-mail: sledziejowice@larche.org.pl 

www.larche.org.pl 

 

 

 

Zapytanie ofertowe nr 1/2024 

na wybór realizatora usługi: 

 

budowy budynku mieszkalnego Wspomaganej Społeczności Mieszkaniowej w ramach programu 

PFRON, p.n. „Samodzielność -Aktywność - Mobilność! Wspomagane Społeczności Mieszkaniowe", 

wraz z infrastrukturą techniczną na dz. nr 368/2, 367/6, 370/25, 370/23, 370/19 w m. Śledziejowice, 

gm. Wieliczka – stan surowy otwarty.  

 

1. Zamawiający 

Fundacja L’Arche, NIP: 676-10-68-380, REGON: 003902507, KRS: 0000054452 

           

Adres do korespondencji:  

Fundacja L’Arche 

Śledziejowice 336, 32-020 Wieliczka 

e-mail: sledziejowice@larche.org.pl 

 

2. Opis przedmiotu zamówienia. 

1.  Przedmiotem zamówienia jest budowa Wspomaganej Społeczności Mieszkaniowej w 

Śledziejowicach do stanu surowego otwartego zgodnie z załączonym przedmiarem robót.  

2.  Szczegółowe wymagania dotyczące zamówienia stanowi załącznik nr 1 do Zapytania; 

„Przedmiar robót” oraz załącznik nr 2 „Projekt budowlany zamienny”. 

3.  Zamawiający zastrzega sobie możliwość unieważnienia zapytania ofertowego na każdym 

etapie bez podawania przyczyny. 

 

3. Niezbędne wymagania dotyczące oferentów: 

1. Posiadanie dobrej znajomości prawa Budowlanego, warunków technicznych wykonania i 

odbioru robót oraz innych przepisów w zakresie prawa budowlanego. 

2. Posiadanie dobrej znajomości wytycznych w zakresie projektowania bez barier oraz 

dostępności budynków dla osób niepełnosprawnych. 

3. Posiadanie umiejętności sporządzania i kontrolowania kosztorysów. 

4. Wykonywanie swoich obowiązków w takich odstępach czasu, aby zapewniona była 

terminowość realizowanych zadań, w zależności od potrzeb Zamawiającego. 

5. Przedstawienie Zamawiającemu przynajmniej 2 referencji (określających zakres i wartość prac) 

w realizacji robót budowlanych. 

6. Gotowość Wykonawcy do rozpoczęcia prac nie później niż 01.05.2024. 

 

4. Informacje o finansowaniu zamówienia: 

1. Zamawiający oświadcza, że przedmiotowe zapytanie prowadzone jest w związku z realizacją 
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przez Fundację L’Arche na podstawie zawartej z PFRON umowy nr WMS/000001/06/D, 

projektu dofinansowanego ze środków Państwowego Funduszu Rehabilitacji Osób 

Niepełnosprawnych w ramach programu „Samodzielność – Aktywność – Mobilność! 

Wspomagane Społeczności Mieszkaniowe”. 

2. Zamawiający przewiduje, zawarcie pisemnej umowy z Wykonawcą realizującym zamówienie. 

Umowa będzie zawierała szczegółowe informacje w zakresie realizacji zamówienia, warunków 

płatności oraz kar umownych za nienależyte realizowanie zamówienia. 

 

5. Termin i miejsce wykonania zamówienia. 

1. Realizacja całości zamówienia wykonana zostanie w terminie od dnia podpisania  umowy w 

sprawie realizacji niniejszego zamówienia do dnia, w którym upłynie okres realizacji 

zadeklarowany w ofercie przez oferenta. 

2. Miejsce realizacji zamówienia: Śledziejowice, działki nr 368/2, 367/6, 370/25, 370/23, 370/19 

 

6. Opis sposobu przygotowania oferty 

1. Ofertę należy sporządzić w języku polskim. 

2. Wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę. 

3. Treść oferty musi odpowiadać wymaganiom wskazanym w treści Zapytania. 

4. Oferta musi być kompletna i jednoznaczna. 

5. Oferta musi zawierać:  

- nazwę,  

- adres i informacje na temat oferenta,  

- zakres prac zgodny z załącznikiem nr 1,  

- termin realizacji liczony w tygodniach,  

- cenę oraz warunki płatności. 

6. Treść oferty musi odpowiadać treści niniejszego Zapytania. 

7. Oferta musi być podpisana w sposób umożliwiający identyfikację osoby podpisującej, podpis 

lub podpisy muszą być czytelne lub opatrzone pieczęcią imienną. 

8. Oferta musi być podpisana przez osoby upoważnione do składania oświadczeń woli w imieniu 

Wykonawcy. Jeżeli umocowanie do podpisania oferty nie wynika wprost z dokumentu 

stwierdzającego status prawny Wykonawcy lub z danych ujawnionych we właściwym rejestrze 

(np. Krajowy Rejestr Sądowy, Centralna Ewidencja i Informacja o Działalności Gospodarczej), 

to do oferty należy dołączyć pełnomocnictwo wystawione przez osoby do tego upoważnione. 

9. Cena ofertowa musi zawierać wszystkie składniki cenotwórcze oraz należny podatek VAT –  

w przypadku kiedy występuje,  

10. Nie uwzględnienie przez Wykonawcę jakichkolwiek kosztów związanych z wykonaniem 

przedmiotu zamówienia na etapie złożenia oferty, nie będzie   podstawą  roszczeń 

Wykonawcy w stosunku do Zamawiającego, zarówno w trakcie realizacji przedmiotu 

zamówienia, jak i po jego wykonaniu. 

11. Jeżeli któryś z wymaganych dokumentów składanych przez Wykonawcę jest sporządzony  

w języku obcym, dokument taki należy złożyć wraz z tłumaczeniem na język polski. 

12. Wszystkie strony oferty powinny być ponumerowane. Ponadto wszelkie miejsca, w których 

Wykonawca naniósł zmiany muszą być przez niego parafowane. 

13. Zamawiający nie dopuszcza składania ofert wariantowych.  

14. Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty. 

Zamawiający nie przewiduje zwrotu kosztów sporządzenia i złożenia oferty. 

15. Wykonawca może wycofać złożoną przez siebie ofertę przed upływem terminu składania 
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ofert. 

16. W przypadku wycofania oferty, Wykonawca składa oświadczenie (w formie skanu 

podpisanego oświadczenia), iż ofertę swą wycofuje. 

17. Wykonawca nie może wprowadzić zmian do oferty oraz wycofać jej po upływie terminu 

składania ofert. 

 

7. Informacja o sposobie porozumiewania się Zamawiającego z Wykonawcami. 

1. W postępowaniu komunikacja między Zamawiającym, a Wykonawcami odbywa się drogą 

pisemną, telefoniczną lub pocztą elektroniczną. 

2. Osoba upoważniona do kontaktu po stronie Zamawiającego – Filip L. Banaś 

3. Korespondencję związaną z niniejszym postępowaniem należy kierować na adres:  

Fundacja L’Arche, Śledziejowice 336, 32-020 Wieliczka 

Adres e-mail: sledziejowice@larche.org.pl 

Numer telefonu: (12) 288-24-70 

 

8. Miejsce oraz termin składania ofert. 

1. Ofertę należy przedłożyć w formie pisemnej, w zamkniętej kopercie lub innym opakowaniu z 

oznaczeniem numeru sprawy, wskazanym w zapytaniu ofertowym, w  jeden z podanych 

sposobów:  

1.1 osobiście na dzienniku podawczym Fundacji L’Arche w Śledziejowicach (za datę 

złożenia oferty uważa się datę jej wpływu do Fundacji), 

1.2 pocztą elektroniczną, e-mail: sledziejowice@larche.org.pl (oferta podpisana 

elektroniczne profilem zaufanym lub podpisem kwalifikowalnym, za datę złożenia oferty 

uważa się datę jej wpływu do Fundacji). Pliki powinny być załączone w formie 

umożliwiającej ich odczytanie. 

2. Termin składania ofert upływa 20.04.2024r. 

 

9.  Opis sposobu obliczenia ceny. 

1. Cenę za realizację przedmiotu zamówienia należy podać w Formularzu ofertowym. Cena 

ofertowa powinna być podana cyfrowo i słownie.  

2. W cenę oferty należy wliczyć wszelkie koszty wykazane w Załączniku nr 1 „Przedmiar 

robót”.   

3. Wykonawca jest zobowiązany do podania ceny netto usługi, będącej przedmiotem 

zamówienia, powiększonej o obowiązujący podatek VAT.  

 

10.  Informacje dotyczące rozliczenia w walutach obcych. 

Zamawiający nie przewiduje rozliczenia w walutach obcych. Rozliczenia między Wykonawcą 

a Zamawiającym prowadzone będą w polskich złotych (PLN). 

 

11.  Opis kryteriów, którymi Zamawiający będzie się kierował przy wyborze oferty wraz z 

podaniem znaczenia tych kryteriów i sposobu oceny ofert. 

1. Zamawiający oceni i porówna jedynie te oferty, które spełniają wymagania określone w 

niniejszym zapytaniu. 

2. Zamawiający dokona wyboru najkorzystniejszej oferty w oparciu o następujące kryteria: 
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Lp. Nazwa kryterium 
Znaczenie kryterium 

(w %) 

Liczba możliwych do 

uzyskania punktów 

1. Cena 70 % 70 punktów 

2. Czas realizacji 30 % 30 punktów 

 

Sposób obliczania wartości punktowej:  

 

- Wartość punktowa za kryterium nr 1 CENA:  

  

Kryterium "Cena" będzie rozpatrywane na podstawie ceny brutto za wykonanie przedmiotu zamówienia, 

podanej przez Wykonawcę. Maksymalna liczba punktów jaką Wykonawca może uzyskać w tym 

kryterium to 70 pkt, obliczona według wzoru:  

 

K = (N / C ) x 100% x 70pkt 

 

K – liczba punktów przyznana ofercie za spełnienie kryterium nr 1 

N – najniższa zaoferowana cena 

C – cena oferty badanej 

 

- Wartość punktowa za kryterium nr 2 CZAS REALIZACJI:  

 

Kryterium „Czas realizacji” będzie rozpatrywane na podstawie czasu realizacji, podanego przez 

Wykonawcę. Maksymalna liczba punktów jaką Wykonawca może uzyskać w tym kryterium to 30 pkt, 

obliczona według wzoru:  

 

T = (N / C ) x 100% x 30pkt 

 

T – liczba punktów przyznana ofercie za spełnienie kryterium nr 2. 

N – najkrótszy zaoferowany czas realizacji [tyg] 

C – czas realizacji oferty badanej [tyg] 

 

3. Zamówienie zostanie udzielone Wykonawcy, który uzyska największą liczbę punktów, 

stanowiących sumę punktów przyznanych w każdym kryterium z uwzględnieniem wagi danego 

kryterium, obliczonych według poniższego wzoru. 

 

P = K + T 

P – łączna liczba punktów przyznana ofercie ocenianej;  

K– liczba punktów przyznana ofercie ocenionej w kryterium „Cena”  

T – liczba punktów przyznana ofercie ocenionej w kryterium „Czas realizacji 

 

12. Oferta z rażąco niską ceną. 

Zamawiający, dokonując wyboru ofert, może pominąć oferty, co do których uznaje, że zawierają 

rażąco niską cenę. W przypadku, gdy Zamawiający ma podejrzenie, że zaproponowana cena jest 

rażąco niska, może wystąpić do oferenta z wnioskiem  o  złożenie wyjaśnień odnośnie 

zaproponowanej ceny. 
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13.  Uzupełnienie oferty. 

1. W toku badania i oceny ofert Zamawiający może wzywać wykonawców do uzupełnienia 

braków formalnych ofert. Zamawiający może ograniczyć wezwania do wybranego 

wykonawcy/wykonawców. 

2. Złożone na wezwanie Zamawiającego oświadczenia i dokumenty powinny potwierdzać 

spełnianie przez Wykonawcę warunków udziału w postępowaniu oraz spełnianie przez 

oferowane usługi wymagań określonych przez Zamawiającego, nie później niż w dniu, 

w którym upłynął termin składania ofert. 

 

14.  Wyjaśnianie treści i tryb oceny ofert. 

1. W toku badania i oceny ofert Zamawiający może żądać od Wykonawców wyjaśnień 

dotyczących treści złożonych ofert. 

2. Ocena zgodności oferty z treścią Zapytania przeprowadzona zostanie wyłącznie na podstawie 

analizy dokumentów lub oświadczeń, jakie Wykonawca zawarł w swej ofercie, z zastrzeżeniem 

treści pkt. 13 Zapytania. 

3.  Zamawiający zastrzega sobie prawo sprawdzania w toku oceny oferty wiarygodności 

przedstawionych przez Wykonawców dokumentów, oświadczeń, wykazów, danych i 

informacji. Przedstawienie przez Wykonawcę informacji nieprawdziwych mających wpływ na 

wynik postępowania o udzielenie niniejszego zamówienia skutkować będzie odrzuceniem 

oferty, niezależnie od innych skutków przewidzianych prawem. 

4.  Zamawiając zastrzega sobie prawo negocjacji warunków cenowych ze wszystkimi lub 

wybranymi Wykonawcami. 

 

15.  Wybór oferty, zawiadomienie o wyniku postępowania. 

1. Zamówienia udzielane przez Zamawiającego nie mogą być udzielane podmiotom powiązanym 

z nimi osobowo lub kapitałowo. Przez powiązania kapitałowe lub osobowe rozumie się 

wzajemne powiązania pomiędzy Zamawiającym lub osobami upoważnionymi do zaciągania 

zobowiązań w imieniu Zamawiającego lub osobami wykonującymi w imieniu Zamawiającego 

czynności związane z przygotowaniem i przeprowadzeniem procedury wyboru wykonawcy, a 

wykonawcą polegające w szczególności na: 

1.1 uczestniczeniu w spółce jako wspólnik spółki cywilnej lub spółki osobowej; 

1.2 posiadaniu co najmniej 10% udziałów lub akcji; 

1.3 pełnieniu funkcji członka organu nadzorczego lub zarządzającego, prokurenta, 

pełnomocnika; 

1.4 pozostawaniu w związku małżeńskim, w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w 

linii prostej; 

1.5 pozostawaniu z Wykonawcą w takim stosunku prawnym lub faktycznym, że może to 

budzić uzasadnione wątpliwości co do bezstronności tych osób. 

1.6 Zamawiający wybiera ofertę najkorzystniejszą na podstawie kryteriów oceny ofert 

określonych w Zapytaniu ofertowym, kierując się zasadami dokonywania wydatków w 

sposób celowy i oszczędny, z zachowaniem należytej staranności, zapewniając realizację 

zasady jawności, konkurencyjności, równego traktowania oferentów oraz uzyskiwania 

najkorzystniejszych cen. 

1.7 Zamawiający nie jest zobligowany do wyboru jakiejkolwiek oferty w niniejszym 

postępowaniu.  
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16.  Informacja o formalnościach, jakie powinny zostać dopełnione po wyborze oferty w celu 

zawarcia umowy. 

O miejscu i terminie zawarcia umowy Zamawiający poinformuje Wykonawcę, którego oferta 

została wybrana w ramach danej części Zamówienia jako najkorzystniejsza. 

 

17.  Środki ochrony prawnej przysługujące Wykonawcom w toku postępowania o udzielenie 

zamówienia. 

Wykonawcom nie przysługują środki ochrony prawnej przewidziane w Ustawie Prawo 

zamówień publicznych. 

 

18.  RODO 

Obowiązek informacyjny został zawarty w załączniku nr 3 do zapytania. 

 

19.  Wykaz załączników do Zapytania. 

Załącznikami do Zapytania są następujące dokumenty: 

 

Oznaczenie 

załącznika 
Nazwa załącznika 

Załącznik nr 1 Przedmiar robót – szczegółowy zakres przedmiotu zamówienia 

Załącznik nr 2 Projekt budowlany zamienny 

Załącznik nr 3 Klauzula informacyjna 

Załącznik nr 4 Wzór umowy  

Załącznik nr 5 Projekt budowlany podstawowy - opis 

Załącznik nr 6 Opis projektu konstrukcyjnego – dotyczy projektu podstawowego 

Załącznik nr 7 
Opis projektu konstrukcyjnego zamiennego – załącznik wkrótce 

zostanie dołączony do dokumentacji 
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Załącznik nr 1 do Zapytania 

 

Przedmiar robót – stan surowy otwarty 

"Budowa Wspomaganej Społeczności Mieszkaniowej w Śledziejowicach" 

Budowa: Konstrukcja i architektura oraz roboty drogowe - ZAMIENNY 
Obiekt lub rodzaj robót: Roboty budowlane i inżynieryjne 

Lokalizacja: Działki nr 368/2; 367/6; 368/1; 370/24; 370/22 370/25 obr. 0027 Śledziejowice 
Inwestor: FUNDACJA L' ARCHE 

ŚLEDZIEJOWICE 336 
32-020 WIELICZKA 

 

Przedmiar robót – stan surowy otwarty 
<-N 

Nr 

<-P 

Podstawa 

<- 

Opis robót 

<-J 

Jm 

<-I 
Ilość 

  "Budowa Wspomaganej Społeczności Mieszkaniowej w Śledziejowicach"    
1 Grupa Kody CPV: 45111000-8  Roboty w zakresie burzenia, roboty ziemne 

ROBOTY ZIEMNE 
   

1.1 Element Wykopy i zasypy /z częściową wymianą gruntu/    
1 KNR 201/126/1 Usunięcie warstwy ziemi urodzajnej (humus) przy pomocy spycharek, grubość warstwy do 15˙cm m2  1 

650,000 
2 KNR 201/126/2 Usunięcie warstwy ziemi urodzajnej (humus) przy pomocy spycharek, dodatek za każde dalsze 5˙cm 

grubości do 20cm gr. m2 
 1 

650,000 
3 KNR 201/202/5  

(2) 
Roboty ziemne koparkami przedsiębiernymi z transportem urobku samochodami samowyładowczymi do 
1˙km, koparka 0,60˙m3, grunt kategorii III - 90% mech. m3 

 
670,000 

4 KNR 201/202/6  
(2) 

Roboty ziemne koparkami przedsiębiernymi z transportem urobku samochodami samowyładowczymi do 
1˙km, koparka 0,60˙m3, grunt kategorii IV - 90% mech. m3 

 
670,000 

5 KNR 201/301/2 Roboty ziemne z transportem urobku samochodami samowyładowczymi do 1˙km, kategoria gruntu III - 10% 
ręcznie m3 

 
75,000 

6 KNR 201/301/3 Roboty ziemne z transportem urobku samochodami samowyładowczymi do 1˙km, kategoria gruntu IV - 
10% ręcznie m3 

 
75,000 

7 KNR 201/229/2  
(2) 

Przemieszczenie spycharkami mas ziemnych, na odległość do 10˙m, grunt kategorii III, spycharka 74˙kW  
(100˙KM) m3 

 
510,000 

8 KNR 201/229/5  
(2) 

Przemieszczenie spycharkami mas ziemnych, nakłady dodatkowe za dalsze rozpoczęte 10˙m w 
przedziale 10-30˙m, grunt kategorii III, spycharka 74˙kW (100˙KM) Krotność=2 

m3 

 

510,000 
9 KNR 201/230/1  

(2) 
Zasypywanie wykopów spycharkami, przemieszczanie na odległość do 10˙m, grunt kategorii I-III, spycharka  
74˙kW (100˙KM) - 80% mech, 
Krotność=5 m3 

 

408,000 
10 KNR 201/501/1 Ręczne zasypywanie wykopów ze skarpami, z przerzutem na odległość do 3˙m, kategoria gruntu I-III - 20% 

ręcznie m3 
 

102,000 
11 KNR 201/501/4 Ręczne zasypywanie wykopów ze skarpami, dodatek za każdy dalszy 1˙m przerzutu ponad 3˙m do 

9˙m, kategoria gruntu I-III Krotność=6 
m3 

 

102,000 
12 KNR 201/236/1 Zagęszczanie nasypów, ubijakami mechanicznymi, grunt sypki kategorii I-III m3  510,000 

13 KNR 201/214/4  
(2) 

Nakłady uzupełniające do tablic 0201-0213 za każde dalsze rozpoczęte 0,5˙km odległości transportu, 
ponad 1˙km samochodami samowyładowczymi, po drogach utwardzonych, grunt kategorii III-IV, samochód 
5-10˙t 
Krotność=8 m3 

 

1 
310,000 

2 Grupa Kody CPV: 45262000-1  Specjalne roboty budowlane inne niż dachowe 
SEGMENT A i B  wraz z PRZEWIĄZKĄ - KONSTRUKCJA I ARCHITEKTURA 

   

2.1 Element Podkłady    
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14 KNR 202/1101/7 
(3) 

Podkłady, z ubitych materiałów sypkich na podłożu gruntowym, pospółka /do wymiany gruntu/ m3 
 

 

 

330,000 
15 KNR 202/1101/1 

(4) 
Podkłady, betonowe na podłożu gruntowym, beton podawany pompą, zwykły 

m3 
 

113,000 
16 KNR 202/607/1 Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne z folii polietylenowej szerokiej, izolacja pozioma 

podposadzkowa - folia HDPE m2 
 

940,000 
2.2 Element Fundamenty - /B20/25/    
17 KNRW  

202/243/2 (2) 
Ławy fundamentowe w deskowaniu Peri, prostokątne, szerokość do 0.8˙m, wariant˙II 

m3 
 

115,200 
18 KNR 202/290/2  

(2) 
Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 8-
14˙mm - fi8 - wskażnikowo 60kg/m3 t 

 
2,765 

19 KNR 202/290/2  
(3) 

Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 
16˙mm i większe - fi16 t 

 
4,147 

20 KNRW  
202/245/1 (2) 

Ściany w deskowaniu Peri, grubość 10˙cm, wysokość do 4˙m, wariant˙II 
m2 

 
432,000 

21 KNRW  
202/245/3 (2) 

Ściany w deskowaniu Peri, dodatek za każdy 1˙cm grubości, wariant˙II - do 25cm gr. 
Krotność=15 m2 

 
432,000 

22 KNR 202/290/2  
(2) 

Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 8-
14˙mm - fi8 - wskażnikowo 110kg/m3 t 

 
4,752 

23 KNR 202/290/2  
(3) 

Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 
16˙mm i większe - fi16 t 

 
7,128 

24 KNRW  
202/244/1 (2) 

Stopy fundamentowe w deskowaniu Peri, prostokątne, do 0.5˙m3, wariant˙II 
m3 

 
4,800 

25 KNR 202/290/2  
(2) 

Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 8-
14˙mm - fi8 - wskażnikowo 90kg/m3 t 

 
0,173 

26 KNR 202/290/2  
(3) 

Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 
16˙mm i większe - fi16 t 

 
0,259 

27 KNRW  
202/205/1 (2) 

Płyty fundamentowe żelbetowe, płyty, beton podawany pompą 
m3 

 
235,000 

 
<-N 

Nr 

<-P 

Podstawa 
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Opis robót 
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Jm 

<-I 
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28 KNR 202/290/2  
(2) 

Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 8-
14˙mm - fi8 - wskażnikowo 80kg/m3 t 

 
7,520 

29 KNR 202/290/2  
(3) 

Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 
16˙mm i większe - fi16 t 

 
11,280 

2.3 Element Dylatacje    
30 AT 20/102/4 Dylatacja systemowa gr. 2cm m  32,000 

31 Kalkulacja 
indywidualna 

Dostawa i montaż trzpieni dylatacyjnych 2x HSD CRET 122 lub podobne 
szt 

 
16,000 

2.4 Element Izolacje fundamentów    
32 KNR 202/602/9 Izolacje przeciwwilgociowe powłokowe poziome wykonywane na zimno, roztwór asfaltowy, 1˙warstwa m2  940,000 

33 KNR 
202/602/10 

Izolacje przeciwwilgociowe powłokowe poziome wykonywane na zimno, roztwór asfaltowy, dodatek za 
każdą następną warstwę m2 

 
940,000 

34 KNR 
202/602/10 

Izolacje przeciwwilgociowe powłokowe poziome wykonywane na zimno, roztwór asfaltowy, dodatek za 
każdą następną warstwę m2 

 
940,000 

35 NNRNKB  
202/618/1 

Izolacje przeciwwilgociowe z papy zgrzewalnej - podkładowa 
m2 

 
940,000 

36 NNRNKB  
202/618/1 

Izolacje przeciwwilgociowe z papy zgrzewalnej - nawierzchniowa 
m2 

 
940,000 

37 KNR 202/603/9 Izolacje przeciwwilgociowe powłokowe bitumiczne pionowe wykonywane na zimno, roztwór asfaltowy,  
1˙warstwa m2 

 1 
152,000 

38 KNR 
202/603/10 

Izolacje przeciwwilgociowe powłokowe bitumiczne pionowe wykonywane na zimno, roztwór asfaltowy, 
dodatek za każdą następną warstwę m2 

 1 
152,000 

39 KNR 
202/603/10 

Izolacje przeciwwilgociowe powłokowe bitumiczne pionowe wykonywane na zimno, roztwór asfaltowy, 
dodatek za każdą następną warstwę m2 

 1 
152,000 
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40 KNNRW 
3/207/1 

Izolacje z folii kubełkowej m2  576,000 

41 KNR 
202/609/10 

Izolacje cieplne i przeciwdźwiękowe z płyt  - polistyren ekstrudowany 15cm, izolacje pionowe m2  432,000 

2.6 Element Słupy /B20/25/    
53 KNRW  

202/247/4 (2) 
Słupy w deskowaniu Peri, obwód/przekrój do 12˙m/m2, wariant˙II 

m3 
 

2,200 
54 KNRW  

202/247/6 (2) 
Słupy w deskowaniu Peri, obwód/przekrój ponad 16˙m/m2, wariant˙II 

m3 
 

1,800 
55 KNR 202/290/2  

(2) 
Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 8-
14˙mm - fi8 - wskażnikowo 180kg/m3 t 

 
0,288 

56 KNR 202/290/2  
(3) 

Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 
16˙mm i większe - fi16 t 

 
0,432 

2.7 Element Stropy /B20/25/    
57 KNRW  

202/246/3 (2) 
Stropy w deskowaniu Peri, grubość 10˙cm, powierzchnia między belkami lub ścianami ponad 10˙m2, 
wariant˙II m2 

 
62,000 

58 KNR 202/290/2  
(2) 

Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 8-
14˙mm - fi8 - wskażnikowo 120kg/m3 t 

 
0,298 

59 KNR 202/290/2  
(3) 

Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 
16˙mm i większe - fi16 t 

 
0,447 

2.8 Element Belki, podciągi, nadproża i wieńce /B20/25/    
60 KNRW  

202/249/3 (2) 
Belki i podciągi w deskowaniu Peri, obwód/przekrój do 12˙m/m2, wariant˙II 

m3 
 

14,600 
61 KNRW  

202/249/2 (2) 
Belki i podciągi w deskowaniu Peri, obwód/przekrój do 10˙m/m2, wariant˙II 

m3 
 

7,800 
62 KNR 

202/213/13 
Wieńce w ścianach m3  21,700 

63 KNR 202/290/2  
(2) 

Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 8-
14˙mm - fi8 - wskażnikowo 210kg/m3 t 

 
3,705 

64 KNR 202/290/2  
(3) 

Zbrojenie konstrukcji żelbetowych elementów budynków i budowli, pręty stalowe okrągłe żebrowane, Fi 
16˙mm i większe - fi16 t 

 
5,557 
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2.9 Element Ściany murowane    
65 KNR 27/160/2 Ściany budynków 1-kondygnacyjnych z pustaków ceramicznych Porotherm P+W (pióro i wpust), ściana do 

4,5˙m, grubość 25˙cm - zewnętrzne i wewnętrzne m2 
 1 

120,000 
66 KNR 27/165/2 Ścianki działowe budynków wielokondygnacyjnych z pustaków ceramicznych Porotherm P+W (pióro i 

wpust), ścianka grubości 11,5˙cm m2 
 

590,000 
67 KNR 24/2014/5 Ściany działowe z płyt gipsowo-włóknowych np Fermacell na konstrukcji stalowej wypełnione wełną 

mineralną, pokryte wielowarstwowo, montaż na wkręty m2 
 

63,000 
2.13 Element Dachy - konstrukcja z pokryciem i odwodnieniem    
80 Kalkulacja 

własna 
Konstrukcja drewniana dachu, dźwigary, etc. 
1. dach części A czterospadowy - 491m2 
2. dach części B wielospadowy - 347m2 
3. dach kaplicy czterospadowy - 40m2 
4. dachy "płaskie" wokół powyższych - 160m2 
5. dach nad tarasem południowym - 23m2 kpl 

 

1,000 
81 KNR 202/408/5 Krokwie zwykłe o długości ponad 4.5˙m, przekrój poprzeczny drewna do 180˙cm2 - drewno z 

zabezpieczeniem i impregnacją zgodnie z PT m3 
 

2,120 
82 KNR 202/408/7 Krokwie narożne i koszowe, przekrój poprzeczny drewna do 180˙cm2 m3  0,470 

83 KNR 202/406/6 Ramy górne i płatwie o długości ponad 3˙m, przekrój poprzeczny drewna ponad 180˙cm2 m3  1,880 

84 KNR 202/407/4 Słupy o długości do 2˙m, przekrój poprzeczny drewna ponad 180˙cm2 m3  0,450 

85 KNR 202/407/6 Słupy o długości ponad 2˙m, przekrój poprzeczny drewna ponad 180˙cm2 m3  0,320 

86 KNR 202/407/2 Podwaliny o długości ponad 2˙m, przekrój poprzeczny drewna ponad 180˙cm2 m3  0,200 

mailto:sledziejowice@larche.org.pl
http://www.larche.org.pl/


 

…………………………………………………………………………………………………………………………….... 

Fundacja L’ARCHE tel. +48 12 288 24 70       Jesteśmy OPP, nr KRS 0000054452 

Śledziejowice 336 sledziejowice@larche.org.pl 86 1240 5080 1111 0000 5197 9865  

32-020 Wieliczka www.larche.org.pl  

    

87 KNR 202/406/1 Murłaty, przekrój poprzeczny drewna do 180˙cm2 m3  0,310 

88 KNR 202/408/1 Miecze i zastrzały, przekrój poprzeczny drewna do 180˙cm2 m3  0,220 

89 KNR 202/408/2 Kleszcze, przekrój poprzeczny drewna do 180˙cm2 m3  1,100 

90 KNR 202/409/1 Krokiewki, przekrój poprzeczny drewna do 180˙cm2 m3  0,460 

91 KNR 202/409/3 Nadbitki, przekrój poprzeczny drewna do 180˙cm2 m3  0,300 

92 KNR 202/409/5 Wymiany i rozpory, przekrój poprzeczny drewna ponad 180cm2 m3  0,760 

93 KNR 205/113/6 Konstrukcje stalowe belki stropodachów do 0,5˙t t  0,450 

94 KNNR 2/604/2 Izolacja z folii polietylenowej, przymocowanej do konstrukcji drewnianej - paroizolacja m2  1 
061,000 

95 KNR 202/613/3 Izolacje cieplne i przeciwdźwiękowe z wełny mineralnej, pozioma z płyt układanych na sucho, 1˙warstwa m2  970,000 

96 KNNR 2/604/2 Izolacja z systemowej maty dystansowej, przymocowanej do konstrukcji drewnianej m2  1 
061,000 

97 KNR 202/410/2 Ołacenie połaci dachowych łatami 75x50˙mm w rozstawie do 16˙cm m2  1 
061,000 

98 KNR 15/519/1  
(1) 

Pokrycie dachów blachą płaską powlekaną w arkuszach, blacha na rąbek stojący 
m2 

 1 
061,000 

99 NNRNKB  
202/541/1 

Obróbki blacharskie z blachy powlekanej, szerokość w rozwinięciu do 25˙cm 
m2 

 
16,100 

100 KNR 222/702/5 Ławy kominiarskie 
R = 0,955   M = 1,000   S = 1,000 m 

 
11,100 

101 KNR 
202/1213/1 

Drabiny i płotki przeciwśniegowe m  34,400 

102 KNR 401/414/11 Deski czołowe m  40,000 

103 Kalkulacja 
własna 

Wyłaz dachowy segmentowy Fakro z drabinką 
kpl 

 
1,000 

104 KNR 202/515/5 Obróbka z blachy ocynkowanej wyłazów dachowych szt  1,000 

105 KNR 202/515/3 Obróbka z blachy ocynkowanej dylatacji m2  21,200 

106 KNR 202/515/4 Założenie pasów usztywniających z blachy ocynkowanej, szerokości 0,20˙m m  20,400 

107 NNRNKB  
202/517/4 (1) 

Montaż prefabrykowanych rynien dachowych z blachy ocynkowanej, rynny półokrągłe, średnica 15˙cm, 
blacha grubości 0.50˙mm m 

 
140,000 

108 NNRNKB  
202/519/4 (1) 

Montaż prefabrykowanych rur spustowych z blachy ocynkowanej, rury okrągłe, średnica 15˙cm, blacha 
grubości 0.50˙mm m 

 
56,000 
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Zakres prac wynikający z projektu instalacji: 

 

 
Dodatkowy zakres prac wynikający z projektu instalacji: 

1. Instalacja podposadzkowa kanalizacji sanitarnej 

2. Wejście pod instalację wody 

3. Przejścia wentylacji na dach - cokoły 

4. Wywiewki pod kanalizację - dach 

5. Przejścia na rurociągi pod pompę ciepła 

6. Instalacje zewnętrzne kanalizacji deszczwej i kanalizacji sanitarnej 
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PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY 
względem ostatecznego pozwolenia na budowę nr 1216.2019 z dnia 02.08.2019r, sprawa nr 
BGN.6740.W.531.2019, wydanego przez Starostę Wielickiego, dotyczącego budowy domu 
pomocy społecznej, w zakresie zmiany sposobu użytkowania budynku z domu pomocy 
społecznej na budynek mieszkalny w ramach programu PFRON p.n. "Samodzielność - 
Aktywność - Mobilność! Wspomagane Społeczności Mieszkaniowe", zmiany pokoi DPS na 
zespoły mieszkań użytkowników, zmianę instalacji wod.-kan. w obrębie mieszkań 
użytkowników, rezygnację z systemu SAP oraz zwiększenia ilości miejsc postojowych na 
działce. 
 
 
 
 
 
Adres inwestycji i kategoria obiektu budowlanego: 
Śledziejowice, działki nr 368/2, 367/6, 85, 368/1, 370/24, 370/22, 370/25 obręb 0027 Śledziejowice; 
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PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY 
Branży architektonicznej 

Projekt budowlany zamienny względem ostatecznego pozwolenia na budowę nr 1216.2019 z 
dnia 02.08.2019r, sprawa nr BGN.6740.W.531.2019, wydanego przez Starostę Wielickiego, 
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mieszkań użytkowników, rezygnację z systemu SAP oraz zwiększenia ilości miejsc 
postojowych na działce. 
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Śledziejowice, działki nr 368/2, 367/6, 85, 368/1, 370/24, 370/22, 370/25 obręb 0027 Śledziejowice; 
Kategoria obiektu budowlanego: XI 
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Fundacja L'Arche, Śledziejowice 336, 32-020 Wieliczka 
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Spis treści projektu budowlanego zamiennego architektonicznego 
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   rys. 1704-PBZ-100 rzut parteru 
   rys. 1704-PBZ-200 rzut dachu i przekroje 
   rys. 1704-PBZ-300 elewacje 
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OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA I SPRAWDZAJĄCEGO 
 
 
My, niżej podpisani oświadczamy, zgodnie przepisami art. 20 pkt. 4 Prawa Budowlanego, że projekt 
architektoniczno-budowlany " zamienny względem ostatecznego pozwolenia na budowę nr 

1216.2019 z dnia 02.08.2019r, sprawa nr BGN.6740.W.531.2019, wydanego przez Starostę 

Wielickiego, dotyczącego budowy domu pomocy społecznej, w zakresie zmiany sposobu użytkowania 

budynku z domu pomocy społecznej na budynek mieszkalny w ramach programu PFRON p.n. 

"Samodzielność - Aktywność - Mobilność! Wspomagane Społeczności Mieszkaniowe", zmiany pokoi 

DPS na zespoły mieszkań użytkowników, zmianę instalacji wod.-kan. w obrębie mieszkań 

użytkowników, rezygnację z systemu SAP oraz zwiększenia ilości miejsc postojowych na działce.” w 
Śledziejowicach, gmina Wieliczka, działki nr ew. 368/2, 367/6, 370/25, 370/23, 370/19 obr. 0027 
Śledziejowice, został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy 
technicznej. 
 
 
 
 
Projektant: mgr inż. arch. Maciej Tyczyński upr. nr MPOIA/054/2010 
 
 
Sprawdzający: mgr inż. arch. Mirosława Kucia-Tyczyńska upr. nr W/46/2008 
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Za zgodność z oryginałem: 
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Za zgodność z oryginałem: 
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Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
 

Dotyczy: Projekt budowlany zamienny względem ostatecznego pozwolenia na budowę nr 
1216.2019 z dnia 02.08.2019r, sprawa nr BGN.6740.W.531.2019, wydanego przez Starostę 
Wielickiego, dotyczącego budowy domu pomocy społecznej, w zakresie zmiany sposobu 
użytkowania budynku z domu pomocy społecznej na budynek mieszkalny w ramach 
programu PFRON p.n. "Samodzielność - Aktywność - Mobilność! Wspomagane 
Społeczności Mieszkaniowe", zmiany pokoi DPS na zespoły mieszkań użytkowników, 
zmianę instalacji wod.-kan. w obrębie mieszkań użytkowników, rezygnację z systemu SAP 
oraz zwiększenia ilości miejsc postojowych na działce. 

 
 

 
 
 
 
Adres inwestycji:  
Śledziejowice, działki nr 368/2, 367/6, 85, 368/1, 370/24, 370/22, 370/25, 370/23, 370/19 obręb 0027 
Śledziejowice; 

 
 
 
 
Inwestor:  
Fundacja L'Arche, Śledziejowice 336, 32-020 Wieliczka 

 
 
 
 
Jednostka projektowa: 
‘Kucia Tyczyński Pracownia Architektoniczna’, ul. Urzędnicza 16/1, 30-051 Kraków 
Mgr inż. arch. Maciej Tyczyński nr upr. MPOIA/054/2010 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Data:  sierpień 2023 
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Zakres robót i kolejność realizacji: 
Cały planowany zakres robót będzie wykonywany jednoetapowo. 
 
Wykaz istniejących obiektów budowlanych: 
Na działce znajduje się budynek wraz z utwardzonymi  dojściami. Obiekt podłączony jest do 
sieci wodociągowej i kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, z doprowadzoną siecią gazową. 
Teren działki na którym planowana jest inwestycja jest niezabudowany, porośnięty 
drzewami, w obrysie planowanego budynku znajduje się kanalizacja sanitarna.  
 
Elementy zagospodarowania działki wokół budynku,  mogące stwarzać zagrożenia dla 
ludzi: 
Nie dotyczy. 
 
Przewidywane zagrożenia w czasie realizacji robót: 
Prace na wysokości oraz przy wycince drzew. 
 
Instruktaż BHP: 
Pracownicy pracujący przy pracach  budowlanych powinni posiadać przeszkolenie w zakresie 
bezpieczeństwa i higieny pracy na budowie zgodnie z przepisami BHP.  
 
Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwu wynikającemu z 
wykonywania robót budowlanych: 
Teren prowadzenia robót powinien być oznakowany i odgrodzony. Wszyscy pracownicy 
powinni podporządkować się przepisom BHP zwłaszcza w zakresie obuwia ochronnego, 
kasków, prac ziemnych i na wysokości.  Na terenie budowy musi być zlokalizowana i 
oznaczona apteczka oraz lista z telefonami awaryjnymi. Wszystkie prace powinny być 
prowadzone pod nadzorem osoby uprawnionej do kierowania tego typu robotami 
budowlanymi zgodnie z zapisami Prawa Budowlanego.  
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OPIS TECHNICZNY 
 
PODSTAWA OPRACOWANIA 
 
- zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar B 
- mapa do celów projektowych otrzymana od Inwestora 
- ustalenia programowe z Inwestorem 
- ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowę nr 1216.2019 z dnia 02.08.2019r sprawa nr 
BGN.6740.W.531.2019 wydanego przez Starostę Wielickiego 
- wizje lokalne 
- uzgodnienia urzędowe dotyczące hydrantu, gruntów wymagających wyłączenia z produkcji rolnej, 
wytycznych dotyczących projektowanego dojazdu po drodze wewnętrznej gminnej, zgoda na 
przekładkę kanalizacji itp. 
- zgoda na wycinkę drzew 
- przeprowadzone wizje lokalne 
- obowiązujące regulacje prawne, a w szczególności: 
 Ustawa z dnia 7.07.1994 – Prawo Budowlane 
 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
 Ustawa z dnia 23.07.2003 – O ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 
 Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 w sprawie szczegółowego zakresu i 
formy projektu budowlanego 
 Rozporządzenie Ministra SWiA z dnia 21.04.2006 w sprawie ochrony przeciwpożarowej 
budynków i innych obiektów budowlanych i terenów 
 Rozporządzenie Ministra SWIA z dnia 24.07.2009 w sprawie przeciwpożarowego 
zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych 

Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 września 2021r. w 
sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia przeciwpożarowego pod względem 
zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej (Dz.U. z 2021 r. poz. 869). 

 
- standardy, normy, normatywy i zasady sztuki budowlanej 
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A. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
Przedmiot inwestycji: 
Inwestycja dotyczy budowy nowego budynku mieszkalnego dla osób wymagających opieki w ramach 
programu PFRON p.n. "Samodzielność - Aktywność - Mobilność! Wspomagane Społeczności 
Mieszkaniowe" dla fundacji L'Arche w Śledziejowicach.  
Powyższy projekt jest projektem budowlanym zamiennym względem ostatecznego pozwolenia na 
budowę nr 1216.2019 z dnia 02.08.2019r, sprawa nr BGN.6740.W.531.2019, wydanego przez 
Starostę Wielickiego, dotyczącego budowy domu pomocy społecznej dla fundacji L'Arche w 
Śledziejowicach. Zmiana powyższa wynika z wymagań nowocześniejszej, od tradycyjnego DPSu, 
formy opieki nad osobami nie samodzielnymi/niepełnosprawnymi jaką oferuje program PFRON, 
który przewiduje, iż budynek nie stanowi sumy pokoi z łazienkami dla mieszkańców, lecz stanowi 
sumę jednostek mieszkalnych zawierających większy metraż i niewielki aneks kuchenny dla każdego 
z mieszkańców.  
 
Zmiany projektu zamiennego względem projektu pierwotnego: 
- zmiana układu pokoi z łazienkami na lokale mieszkalne z aneksem kuchennym. Zasadniczo zmiana 
ta polega na połączeniu pierwotnych dwóch pokoi z łazienkami w jeden lokal mieszkalny zawierający 
część z przestrzenią życiową o odpowiednim metrażu i aneksem kuchennym oraz własną łazienkę. 
- wynikającą z powyższego zmianę układu instalacji wod.-kan. w obrębie zmian wynikających z 
układu architektonicznego 
- zwiększenie miejsc postojowych na działce do ilości zgodnej z MPZP dla nowej formuły budynku 
- rezygnacji z Systemu Sygnalizacji Pożaru, jako nie wymaganej prawem przy projektowanym zmianą 
rodzaju budynku 
- zmiana sposobu użytkowania budynku i nazwy inwestycji z Domu Pomocy Społecznej na „budynek 

mieszkalny w ramach programu PFRON p.n. "Samodzielność - Aktywność - Mobilność! Wspomagane 

Społeczności Mieszkaniowe"” 

- projekt przewidywany jest jako jednoetapowy (zmiana względem dwuetapowości projektu 
pierwotnego) 
 
Powyższe zmiany dotyczą terenów w głębi działki (dodatkowe miejsca postojowe) oznaczonych w 
MPZP jako tereny 21.UP oraz wewnątrz budynku i nie mają wpływu na działki sąsiednie, zjazd z drogi 
publicznej czy dojazd do budynku.  
 
Tereny oznaczone w MPZP jako 122.MN.2 tj. tereny z działkami drogowymi dróg wewnętrznych i 
komunikacji pozostają bez zmian względem projektu pierwotnego.  
 
Projekt zamienny wskazuje bilans terenu dla terenów 21.UP, gdyż jedynie w tym terenie następuje 
zmiana bilansu powierzchni inwestycji. 
 

Istniejący stan zagospodarowania terenu: 
Istniejący stan zagospodarowania terenu nie zmienił się względem pierwotnego budynku. 
 

Zestawienie istniejącej powierzchni zagospodarowania terenu w obrębie terenów 
oznaczonych w MPZP jako 21.UP – bez zmian 
Powierzchnia terenu 4885m2=100% 

Powierzchnia zabudowy 6m2=0,1% 

Powierzchnia utwardzona kostką 110m2=2,2% 

Powierzchnia utwardzona żwirem 13m2=0,2% 

Suma powierzchni terenów zainwestowanych (6+110+13) 129m2=2,5% 

Tereny biologicznie czynne 4756m2=97,5% 
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Projektowane zagospodarowanie terenu: 
W zakresie zmian względem projektu pierwotnego, doprojektowuje się jedno miejsce postojowe o 
wymiarach 2,5x5m, w południowej części inwestycji, obok już zaprojektowanych 6-ciu miejsc 
postojowych. Po zmianie w tym miejscu będzie 7 miejsc postojowych. Dodatkowo wzdłuż budynku 
rezygnuje się z zatoki postojowej dla osób niepełnosprawnych i doprojektowuje się w tym miejscu 3 
miejsca postojowe przeznaczone dla osób niepełnosprawnych, oraz kolejne dwa miejsca postojowe 
dla osób niepełnosprawnych wzdłuż budynku po obu stronach wejścia do budynku w części 
północnej. Każde z 5 miejsc postojowych dla osób niepełnosprawnych projektuje się w wymiarze 
3,6x6m.  
Powyższa zmiana zwiększa, względem pierwotnego projektu, powierzchnię utwardzoną kostką 
brukową o 66,00m2 oraz zmniejsza powierzchnię terenów biologicznie czynnych o 66,00m2. 
Pozostałe wskaźniki i wielkości pozostają bez zmian 
 

Zestawienie projektowanej powierzchni zagospodarowania terenu w obrębie terenów 
oznaczonych w MPZP jako 21.UP – po zmianie kolor czerwony: 
Powierzchnia terenu 4885m2=100% - bez zmian 

Powierzchnia zabudowy (6+945) 951m2=19,5% - bez zmian 

Powierzchnia utwardzona kostką (110+1037) + 66 1213m2=24,8% 

Powierzchnia utwardzona żwirem 13m2=0,2% - bez zmian 

Suma powierzchni terenów zainwestowanych 
(951+1147+13) + 66 

2177m2=44,5% 

Tereny biologicznie czynne -66 2708m2=55,5% 

 
 

Dane informujące czy działka jest wpisana do rejestru zabytków: 
Działki 368/2, 367/6, 85, 368/1, 370/24, 370/22, 370/25, 370/23, 370/19 obręb 0027 Śledziejowice, 
na których planowana jest inwestycja nie są wpisane do rejestru zabytków. Nie są też chronione w 
inny sposób, biorąc pod uwagę ochronę konserwatorską. 
 

Dane informujące o wpływie eksploatacji górniczej na działkę: 
Przedmiotowe działki nie znajduje się w strefie wpływu eksploatacją górniczą. 
 

Informacje o charakterze przewidywanych zagrożeń dla środowiska: 
Wnioskowana inwestycja w świetle Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 09.11.2010r. w sprawie 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. 2010, Nr 213, poz. 1397, z 
późn. zm.) nie jest kwalifikowana do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko.  
Planowana przebudowa mieszkań nie stwarza zagrożeń dla środowiska.  
 
 

B. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 
Przeznaczenie i program użytkowy: 
Projekt zamienny zmienia sposób użytkowania budynku z domu pomocy społecznej na budynek 
mieszkalny dla osób wymagających opieki w ramach programu PFRON p.n. "Samodzielność - 
Aktywność - Mobilność! Wspomagane Społeczności Mieszkaniowe" dla fundacji L'Arche w 
Śledziejowicach. 
Co do zasady nie zmienia się jego przeznaczenie, tj. budynek pozostaje obiektem opieki nad osobami 
niepełnosprawnymi, zmienia się sposób użytkowania z pokoi mieszkalnych z łazienką, na lokale 
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mieszkalne posiadające minimalną wielkość 25m2, łazienkę część dzienną i sypialną oraz aneks 
kuchenny.  
Fundacja L’Arche zakłada, iż ich domy działają w sposób kameralny, maksymalnie, jak to możliwe, 
rodzinny.  
Zmiana jaka dotyczy budynku w programie użytkowym dotyczy: 
- zmiana układu pokoi z łazienkami na lokale mieszkalne z aneksem kuchennym. Zasadniczo zmiana 
ta polega na połączeniu pierwotnych dwóch pokoi z łazienkami w jeden lokal mieszkalny zawierający 
część z przestrzenią życiową o odpowiednim metrażu i aneksem kuchennym oraz własną łazienkę. 
- wynikającą z powyższego zmianę układu instalacji wod.-kan. w obrębie zmian wynikających z 
układu architektonicznego 
- rezygnacji z Systemu Sygnalizacji Pożaru, jako nie wymaganej prawem przy projektowanym zmianą 
rodzaju budynku 
 
Charakterystyczne dane obiektu z wyjątkiem powierzchni użytkowej pozostają bez zmian. 
 
Charakterystyczne dane – kolorem czerwonym wskazano zmianę: 

Kubatura projektowanego budynku 4914m3 – bez zmian 

Wysokość budynku  7,65m – bez zmian 

Długość budynku 66,10m – bez zmian 

Szerokość traktu budynku 19,77m – bez zmian 

Powierzchnia użytkowa budynku 784,40m2 

Liczba kondygnacji nadziemnych 1 – bez zmian 

 

Forma i funkcja obiektu budowlanego: 
Forma obiektu bez zmian, nie następują żadne zmiany dotyczące bryły zewnętrznej, układu okien, 

drzwi itp.  

Funkcja obiektu co do zasady pozostaje bez zmian, z tą różnicą, iż opieka nad osobami 

niepełnosprawnymi będzie się odbywać nie w oparciu u zasady DPSu, jak w pierwotnym projekcie, 

lecz w oparciu o program PFRON p.n. "Samodzielność - Aktywność - Mobilność! Wspomagane 

Społeczności Mieszkaniowe" 

 

Układ konstrukcyjny: 
Bez zmian względem projektu pierwotnego. 
 

Zapewnienie użytkowania obiektu przez osoby niepełnosprawne: 
Budynek w całości, w zakresie przynależnych im pomieszczeń, jest dostępny przez osoby 
niepełnosprawne. 
 

Rozwiązania instalacyjne: 
Co do zasady bez istotnych zmian względem projektu pierwotnego, z wyjątkiem: dostosowania 
instalacji wod-kan do układu aneksów kuchennych, po architektonicznej zmianie układu wewnątrz 
pomieszczeń oraz w zakresie rezygnacji z systemu SAP, który nie jest wymagany przy tego rodzaju i 
tej wielkości budynkach, nie będących DPSami 
Ostatecznie po zmianach budynek zaopatrzony będzie w instalacje, elektryczne, odgromowe, 
przyzywowe, wentylacji mechanicznej, wodne, kanalizacyjne oraz centralnego ogrzewania. Szczegóły 
w opracowaniach branżowych.  
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Charakterystyka energetyczna i analiza racjonalnego wykorzystania energii: 
Charakterystyka energetyczna i analiza racjonalnego wykorzystania energii opisane są w 
dedykowanym dziale branży sanitarnej projektu pierwotnego. Pozostają bez zmian.  

 
Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na 
środowisko: 
Planowana budowa nie ma negatywnego wpływu na środowisko. System ogrzewania budynku 
oparty będzie na pompie ciepła z głębinowymi wymiennikami ciepła i wspomagany kotłem 
grzewczym gazowym.  
 

Informacja o obszarze oddziaływania obiektu. 
Obszar oddziaływania inwestycji mieści się w całości na działkach nr 368/2, 367/6, 85, 368/1, 370/24, 
370/22, 370/25, 370/23, 370/19 obręb 0027 Śledziejowice, których dotyczy wniosek.  
 
Uwagi ogólne wystroju wnętrz: 
Wnętrza, zwłaszcza pomieszczeń higieniczno-sanitarnych oraz podłóg, należy wykonywać w taki 
sposób by użyte materiały oraz wykonawstwo zapewniało zmywalność powierzchni, odporność na 
środki czystości, łatwość utrzymania porządku.   
 
Zastosowane rozwiązania materiałowe: 
Zgodnie z projektem pierwotnym. 

 
Dane dotyczące materiałów budowlanych i wykończeniowych: 
Wszystkie materiały budowlane, instalacje i wykończenia powinny posiadać aprobaty i spełniać 
kryteria techniczne pod kątem dopuszczenia ich do stosowania pod względem zdrowotnym zgodnie 
z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 8 listopada 2004 r. (Dz. U. Nr 249, poz. 2497) oraz  
Ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881) z późniejszymi 
zmianami.  
 

Projekt zamienny w kontekście zapisów MPZP miasto i gmina Wieliczka - obszar B tereny 
21.UP: 
Planowana budowa w projekcie zamiennym zgodna z przeznaczeniem terenów 21.UP - usługi 
pomocy/wsparcia osobom niepełnosprawnym. Plan dopuszcza: 
1. maksymalny wskaźnik zainwestowania na poziomie 60% - zaprojektowano 44,5% 
2. minimalny wskaźnik terenów biologicznie czynnych 40% - zaprojektowano 55,5% 
3. miejsca postojowe – nie jest klarowne, którą wersję wymagań należy przyporządkować projektowi 
zamiennemu, tj. czy dla budynków czysto usługowych, jakim jest budynek, czy też dla budynków 
mieszkalnych, gdyż budynek usługowy programu PFRON p.n. "Samodzielność - Aktywność - 

Mobilność! Wspomagane Społeczności Mieszkaniowe" zawiera jednostki mieszkalne. W pierwszej 
wersji wymagania MPZP to minimum 1 na 4 osoby personelu , co dawało by wymaganie 6-ciu miejsc 
postojowych przy zakładanym maksymalnym użytkowaniu przez 8 osób personelu w jednym czasie 
(tak było w projekcie pierwotnym). W wersji drugiej biorąc pod uwagę wytyczne dla otaczającej 
zabudowy jednorodzinnej, wymagane jest jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny. W 
tym wypadku należało by zapewnić 12 miejsc postojowych. Biorąc jako wyznacznik mniej korzystną 
sytuację, zaprojektowana 12 miejsc postojowych, podzielonych na: 7 miejsc zwykłych o wymiarach 
2,5x5m każde oraz 5 miejsc dla osób niepełnosprawnych o wymiarach 3,6x6m każde.    
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Załącznik nr 3 do Zapytania 

 

INFORMACJA DOTYCZĄCA PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH 

W związku z przetwarzaniem danych osobowych informujemy – zgodnie z art. 13 ust 1 i ust. 2 oraz art. 

14 ust. 1 i 2 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016 r. w 

sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie 

swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o 

ochronie danych) (Dz. Urz. UE L z 04.05.2016 r, Nr 119, s. 1) zwanego dalej „RODO” iż: 

 

I. ADMINISTRATOR DANYCH 

Administratorem danych osobowych jest Fundacja L’Arche. 

Z Administratorem można się kontaktować pisemnie, za pomocą poczty tradycyjnej pod adresem: 

Fundacja L’Arche, Śledziejowice 336, 32-020 Wieliczka lub poprzez e-mail: 

sledziejowice@larche.org.pl.  

 

II. INSPEKTOR OCHRONY DANYCH 

Administrator wyznaczył Inspektora Ochrony Danych, z którym można się kontaktować pod adresem: 

Fundacja L’Arche, Śledziejowice 336, 32-020 Wieliczka lub poprzez email: sledziejowice@larche.org.pl.  

 

III. ŹRÓDŁO POZYSKANIA DANYCH 

Dane osobowe pozyskaliśmy bezpośrednio od Pani/Pana, a w przypadku, kiedy dane nie pochodzą od 

osoby, której te dane dotyczą są one pozyskane od kontrahenta, oferenta.   

 

IV. PODSTAWA PRAWNA I CELE PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH 

Dane osobowe pozyskane w ramach złożonych ofert będą przetwarzane w celu: 

- wyłonienia wykonawców na realizację usługi, a następnie w celu zawarcia i realizacji ewentualnej 

umowy (art. 6 ust. 1 lit. b, c RODO), 

- wypełnienia obowiązków prawnych ciążących na Administratorze, w tym obowiązków podatkowych 

i księgowo-rachunkowych, związanych z realizacją umowy oraz obowiązków archiwizacyjnych 

(podstawa prawna: art. 6 ust. 1 lit. c RODO), 

- ewentualnego ustalenia lub dochodzenia roszczeń lub obrony przed roszczeniami (podstawa prawna: art. 

6 ust. 1 lit. f RODO). 

 

V. ODBIORCY DANYCH OSOBOWYCH 

1. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych będą wyłącznie podmioty uprawnione do uzyskania 

danych osobowych na podstawie przepisów prawa. 

2. Pani/Pana dane mogą być ponadto przekazywane podmiotom przetwarzającym dane osobowe na 

zlecenie Administratora np. dostawcom usług IT i innym podmiotom przetwarzającym dane w 

celu określonych przez Administratora – przy czym takie podmioty przetwarzają dane wyłącznie 

na podstawie umowy z Administratorem. 

 

VI. OKRES PRZECHOWYWANIA DANYCH OSOBOWYCH 

Dane osobowe od momentu pozyskania będą przechowywane przez okres wynikający z odpowiednich 

regulacji prawnych, wynoszący 5 lat.  Kryteria okresu przechowywania ustala się w oparciu o 

klasyfikację i kwalifikację dokumentacji w jednolitym rzeczowym wykazie akt. 
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VII. INFORMACJE O WYMOGU/DOBROWOLNOŚCI PODANIA DANYCH ORAZ 

KONSEKWENCJI NIEPODANIA DANYCH OSOBOWYCH 

Podanie danych osobowych jest niezbędne dla celów określonych w pkt IV, a ich niepodanie będzie 

skutkowało niemożnością rozpatrzenia oferty i zawarcia umowy.  

 

VIII. PRAWA OSÓB, KTÓRYCH DANE DOTYCZĄ 

W związku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych posiada Pani/Pan prawo do: 

1) dostępu do treści swoich danych osobowych, 

2) prawo do sprostowania danych, 

3) ograniczenia przetwarzania danych osobowych lub żądania ich usunięcia, 

4) przenoszenia danych. 

5) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, 

- na zasadach i warunkach wynikających z RODO.  

 

IX. PRAWO WNIESIENIA SKARGI DO ORGANU NADZORCZEGO 

Posiada Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy 

uzasadnione jest, że Pana/Pani dane osobowe przetwarzane są przez administratora niezgodnie 

z przepisami RODO. 

 

X. ZAUTOMATYZOWANE PODEJMOWANIE DECYZJI W TYM PROFILOWANIE 

Pani/Pana dane osobowe nie będą przetwarzane w sposób zautomatyzowany, w tym w formie 

profilowania. 

 

XI. PRZEKAZYWANIE DANYCH OSOBOWYCH DO PAŃSTWA TRZECIEGO LUB 

ORGANIZACJI MIĘDZYNARODOWEJ 

Pani/Pana dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego lub organizacji międzynarodowej. 

 

 

OŚWIADCZENIE WYKONAWCY 

 

Oświadczam, że wypełniłem obowiązki informacyjne przewidziane w art. 13 oraz 14 RODO wobec osób 

fizycznych, od których dane osobowe bezpośrednio lub pośrednio pozyskałem w celu przedstawienia 

oferty oraz zawarcia ewentualnej umowy*. 

  

 

 

 

                                                                        …………………….. .................... 

                                                                                                       miejscowość, data, podpis 

 

 

 

 

*W przypadku, gdy Wykonawca nie przekazuje danych osobowych innych niż bezpośrednio jego 

dotyczących lub zachodzi wyłączenie stosowania obowiązku informacyjnego, stosownie do art. 13 i/lub 

14 ust. 5 RODO, treści oświadczenia Wykonawca nie składa." 
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Załącznik nr 4 do Zapytania 

 

Umowa o wykonanie prac remontowych 

 

zawarta w dniu __________ r. w Krakowie pomiędzy: 

 

 

 ______________________, NIP: ______________________, REGON: ______________________, 

reprezentowanym przez: _____________________________, zwanym dalej „Zamawiającym”, 

 

a 

 

___________________________________, zwanym dalej „Wykonawcą”, 

 

zwanymi dalej łącznie „Stronami”, a osobno również „Stroną”, o następującej treści: 

 

 

1. Przedmiot Umowy. 

1.1. Na zasadach określonych w Umowie, Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do 

wykonania następujące zlecenie: ________________________________________, 

którego szczegóły opis i specyfikacja zostały określone w Załączniku nr 1 do Umowy 

(„Zlecenie”, „Przedmiot Umowy”, „Roboty”) oraz usunięciem ewentualnych wad w 

zamian za uzgodnione wynagrodzenie. 

1.2. Uzgodnione wynagrodzenie obejmuje pełen zakres Zlecenia wynikający z przekazanej 

i/lub udostępnionej Wykonawcy dokumentacji, stanowiącej Załącznik nr 2 do Umowy - 

tym samym obejmuje zobowiązanie Wykonawcy do wykonania wszystkich prac 

niezbędnych do prawidłowego i rzetelnego wykonania Przedmiotu Umowy i osiągnięcia 

rezultatu jakim jest wykonanie Przedmiotu Umowy. 

1.3. Wykonawca zobowiązuje się̨ wykonać́ Przedmiot Umowy z należytą starannością̨, zgodnie 

z aktualnym stanem wiedzy technicznej, sztuką budowlaną i przepisami prawa, stosownie 

do i w zakresie wynikającym z dokumentów umownych (tj. Umowy oraz jej 

Załączników). 

1.4. W tym celu, Wykonawca zapewni właściwe kierownictwo, siłę roboczą, materiały i 

urządzenia oraz sprzęt, jak również przedmioty natury stałej lub tymczasowej niezbędne 

do prawidłowego wykonania Przedmiotu Umowy oraz usunięcia wad – w zakresie w 

jakim z niniejszej Umowy nie wynika wprost dostarczenie takich materiałów lub urządzeń 

przez Zamawiającego.  

1.5. Wykonawca oświadcza, że otrzymał od Zamawiającego oraz uzyskał we własnym zakresie 

wszelkie dokumenty i informacje, które mogą mieć wpływ na wykonanie Przedmiotu 

Umowy, co nie wyklucza uprawnienia do przekazywania Wykonawca uzupełniającej 

dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznych niezbędnych w celu właściwej 

realizacji robót. 

1.6. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z warunkami lokalnymi, w jakich będzie 

realizowany Przedmiot Umowy, w szczególności z ukształtowaniem terenu budowy, 

warunkami geotechnicznymi i hydrologicznymi, umiejscowieniem istniejących instalacji, 

możliwościami urządzenia zaplecza budowy i zasilania w media oraz stanem dróg 

dojazdowych.   
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1.7. Wykonawca oświadcza, że sprawdził dokumenty umowne oraz zweryfikował przekazaną 

i/lub udostępnioną mu dokumentację. Wykonawca stwierdza, że dokumenty te są 

kompletne, poprawne i wystarczające do wykonania przedmiotu umowy oraz, że nie wnosi 

do nich żadnych zastrzeżeń.    

1.8. Wykonawca oświadcza, że uwzględnił w kalkulacji wynagrodzenia wszystkie wyżej 

wymienione okoliczności, w związku z czym jakiekolwiek zastrzeżenia zgłoszone przez 

niego po terminie zawarcia Umowy w powyższym zakresie nie będą stanowić podstawy 

dochodzenia roszczeń o dodatkową zapłatę lub o zmianę terminów zakończenia 

Przedmiotu Umowy.   

 

2. Terminy. 

2.1. Strony ustalają następujące terminy wykonania Zlecenia: 

termin rozpoczęcia  –  _____________________________ 

termin zakończenia  –  _____________________________ 

terminy pośrednie    -   _____________________________/ terminy, o których mowa w 

Harmonogramie oraz terminy na bieżąco uzgadniane przez Zamawiającego z Wykonawcą. 

Terminy te będą obowiązujące, a ich nieprzestrzeganie obarczone będzie karami za niedotrzymanie 

terminu realizacji zgodnie z zapisami w umowie. 

2.2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania Robót bez jakichkolwiek opóźnień, za 

wyjątkiem takich, jakie będą zatwierdzone lub zlecone przez Zamawiającego. Wykonawca 

będzie przedkładał Zamawiającemu raz w miesiącu raport o postępie Robót. 

2.3. W sytuacji, gdy w postępie prac są opóźnienia, w szczególności gdy Wykonawca zaniecha 

wykonywania prac na czas dłuższy niż ______________, Zamawiający będzie 

uprawniony do  zlecenia podmiotowi trzeciemu wykonania prac na koszt i ryzyko 

Wykonawcy (wykonanie zastępcze). Wykonawca zobowiązany jest zwrócić 

Zamawiającemu wszelkie koszty poniesione przez Zamawiającego z tego tytułu oraz 

naprawić poniesioną przez niego szkodę. 

2.4. Zamawiający będzie uprawniony, po uprzednim powiadomieniu Wykonawcy, do 

samodzielnego wykonywania Przedmiotu Umowy lub przy pomocy osób trzecich na 

koszt, odpowiedzialność́ i ryzyko Wykonawcy w celu nadrobienia opóźnień oraz 

obciążenia Wykonawcy wynikającymi stąd kosztami. Wdrożenie zastępczego wykonania 

Przedmiotu Umowy nie zwalnia, ani nie ogranicza Wykonawcy w zakresie żadnych 

obowiązków i odpowiedzialności wynikających z Umowy.  

 

3. Wynagrodzenie i odbiory. 

3.1. Wynagrodzenie zostało określone ryczałtowo, nie podlega podwyżkom ani innym 

zmianom, z zastrzeżeniem sytuacji wyraźnie w umowie wskazanych. Wynagrodzenie 

stanowi całkowite i stałe wynagrodzenie Wykonawcy. W razie wątpliwości poczytuje się, 

że wynagrodzenie w pełni pokrywa koszt prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy, 

w tym ukończenia Przedmiotu Umowy w terminie oraz zgodnie z Umową, usunięcia wad, 

wykonania przez Wykonawcę wszelkich innych obowiązków określonych lub 

wynikających z Umowy oraz jej Załączników.  

3.2. Wszelkie wymienione i nie wymienione w Umowie koszty oraz ciężary związane z 

wykonaniem Przedmiotu Umowy ponosi Wykonawca, chyba że co innego wynika wprost 

z jej postanowień. 

3.3. Za właściwe i terminowe wykonanie przedmiotu Umowy, Zamawiający zapłaci 

Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w kwocie: _________________________ zł 
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(słownie: _______________________, ___/100) netto. Wynagrodzenie zostanie 

zapłacone w następujący sposób: ________________________________________ 

Płatności będą dokonywane na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wykonawcę i doręczonej 

Zamawiającemu. Wykonawca niniejszym wyraża zgodę na doręczenie faktury drogą elektroniczną na 

adres e-mail: __________________________.  

3.4. Do faktury Wykonawca dołączy: 

a) podpisany przez Strony protokół zdawczo odbiorczy, potwierdzający prawidłowe, 

bezusterkowe wykonanie Umowy przez Wykonawcę, 

b) jeżeli Wykonawca wykonywał Przedmiot Umowy przy pomocy podwykonawców – 

oświadczenie podwykonawców, że całość wynagrodzenia należnego podwykonawcom 

została zapłacona przez Wykonawcę. 

3.5. Zatwierdzenie przez Zamawiającego protokołu częściowego lub końcowego wykonania 

prac nie może być uznane za potwierdzenie braku ewentualnych wad lub usterek w 

przedmiocie odbioru. 

3.6. Zamawiający uprawniony będzie do jednostronnego ograniczenia lub zwiększenia zakresu 

prac stanowiących Przedmiot Umowy. Zmiana taka jest dokonywana w drodze 

oświadczenia złożonego Wykonawcy w formie pisemnej lub w drodze wiadomości e-mail. 

Ograniczenie zakresu prac wykonawczych powoduje odpowiednie zmniejszenie 

wynagrodzenia Wykonawcy, zaś zwiększenie zakresu prac – ustalenia dodatkowego 

wynagrodzenia dla Wykonawcy. Ustalenia wynagrodzenia Strony dokonają wspólnie, w 

drodze negocjacji, a jeżeli będzie to możliwe to na podstawie stawek ustalonych w oparciu 

o wynagrodzenie Wykonawcy określone w niniejszej Umowie (w tym również na 

podstawie oferty Wykonawcy). 

3.7. Umowa zostanie uznana za wykonaną przez Wykonawcę w dacie podpisania przez obie 

strony bezusterkowego protokołu odbioru końcowego wraz z przekazaniem dokumentów 

odbiorowych: dokumentacja powykonawcza (_____________________). 

3.8. Odbiór końcowy – Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość odbioru końcowego w 

formie pisemnego lub e-mailowego powiadomienia. Wraz ze zgłoszeniem Wykoanwca 

przekaże kompletną dokumentację odbiorową. Strony przystąpią do odbioru w terminie 

___________ dni od daty zgłoszenia Zamawiającemu gotowości do odbioru. Z czynności 

odbioru końcowego Strony sporządzą i podpiszą protokół, który będzie zawierać ustalenia 

dokonane w jego toku, w tym wykaz stwierdzonych wad oraz termin na ich usunięcie lub 

w przypadku odmowy odbioru - zakładany termin ponownego przystąpienia do odbioru 

końcowego. Zamawiający ma prawo odmówić dokonania odbioru końcowego, jeżeli prace 

nie są ukończone lub posiadają wady.  

3.9. Dla potrzeb niniejszej Umowy poprzez „wady istotne” rozumie się w szczególności wady 

nie nadające się do usunięcia w terminie krótszym niż 5 (pięć) dni, wady wyłączające lub 

ograniczające możliwość użytkowania Przedmiotu Umowy zgodnie z ich przeznaczeniem 

lub Umową, lub nie przedłożenie przez Wykonawcę wymaganych dokumentów 

odbiorowych. 

 

4. Uprawnienia Zamawiającego. 

4.1. Zamawiający jest uprawniony do wstrzymania wykonywania Robót lub ich części. Z 

powyższego tytułu Wykonawcy nie przysługują żadne roszczenia wobec Zamawiającego, 

za wyjątkiem roszczenia o zapłatę wynagrodzenia za wykonane Roboty. W razie 

wstrzymania, Wykonawca zabezpieczy wykonane Roboty i dostarczone materiały. 

4.2. Zamawiający ma prawo zażądać zmiany określonej osoby należącej do personelu 
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Wykonawcy, w każdym czasie z podaniem uzasadnienia. Wykonawca zobowiązany jest do 

dokonania zmiany niezwłocznie, nie później niż w terminie 3 dni od dnia otrzymania 

żądania Zamawiającego. 

 

5. Wykonanie Umowy. 

5.1. Wykonawca będzie natychmiast powiadamiać Zamawiającego o wystąpieniu okoliczności, 

które mają lub mogą mieć wpływ na wykonanie przedmiotu Umowy. 

5.2. Wykonawca zapewni wykonywanie Robót w formie i w godzinach gwarantujących ich 

właściwy postęp. 

5.3. Wykonawca będzie utrzymywał przekazaną mu część terenu, użytkowane ciągi 

komunikacyjne, magazyny i składowiska w należytej czystości oraz porządku, na bieżąco 

wywoził i utylizował odpady oraz śmieci. Ponadto Wykonawca zobowiązuje się prowadzić 

Roboty w sposób nie zakłócający funkcjonowania porządku publicznego, ruchu na 

drogach publicznych i prywatnych, przejściach oraz dojściach do okolicznych obiektów i 

terenów sąsiednich z Inwestycją niezależnie od wykonywania Robót. Wykonawca 

zobowiązany jest na swój koszt do gospodarowania wytworzonymi przez siebie odpadami, 

zgodnie z przepisami ustawy o odpadach. Ponadto zobowiązany jest do przedstawienia 

dokumentów związanych z gospodarką odpadami na każde żądanie Zamawiającego. Po 

zakończeniu Robót niezwłocznie usunie urządzenia tymczasowe, nadmiar materiałów i 

uporządkuje przekazaną mu część terenu budowy. W przypadku nie utrzymywania 

porządku przez  Wykonawcę w przekazanej mu części terenu lub nie uporządkowania tej 

części niezwłocznie po zakończeniu Robót, Zamawiający po uprzednim bezskutecznym 

upływie terminu do wykonania w/w obowiązków wyznaczonego Wykonawcy w 

wezwaniu, uporządkuje teren na koszt i ryzyko Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża 

niniejszym zgodę. 

5.4. Wykonawca będzie stosować się do poleceń i wskazówek Zamawiającego oraz 

niezwłocznie usuwać wszelkiego rodzaju wady, uchybienia lub inne niezgodności 

stwierdzone przez Zamawiającego. 

5.5. Wykonawca będzie zgłaszać z wyprzedzeniem 2 (dwóch) dni roboczych wykonanie robót 

zanikających lub ulegających zakryciu. W przypadku zaniechania ww. obowiązku, 

Wykonawca, na żądanie Zamawiającego, odkryje tak wykonane roboty, a następnie 

przywróci je do właściwego stanu. 

5.6. Wykonawca zabezpieczy Roboty, posiadany sprzęt i materiały, przed uszkodzeniem, 

zniszczeniem, kradzieżą lub warunkami atmosferycznymi. Wykonawca zabezpieczy 

roboty i materiały innych wykonawców, które mogą być narażone na uszkodzenie lub 

zabrudzenie podczas wykonywania Robót. 

5.7. Wykonawca jest świadomy, że może realizować Roboty na terenie jednocześnie z innymi 

wykonawcami i dołoży wszelkich możliwych starań w celu należytej współpracy z nimi. 

5.8. Wykonawca zobowiązany jest przed przystąpieniem do Robót do protokolarnego przejęcia 

frontu Robót od Zamawiającego.  

5.9. Wykonawca przedstawi na polecenie Zamawiającego szczegóły uzgodnień i metod 

proponowanych  rozwiązań do realizacji Robót lub którejkolwiek z ich części. Wykonawca 

nie wprowadzi żadnej zmiany do tych uzgodnień i metod bez uprzedniej zgody 

Zamawiającego.  

5.10. Wykonawca ponosi ryzyko utraty lub pogorszenia się stanu przedmiotu Umowy do 

momentu końcowego odbioru Przedmiotu Umowy przez Zamawiającego. 

5.11. Jeżeli z powodu jakiegokolwiek niezastosowania się przez Wykonawcę do postanowień 
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niniejszej umowy lub jej nienależytego wykonania zostanie na Zamawiającego nałożona 

jakakolwiek kara finansowa lub zostanie na niego nałożony obowiązek pokrycia szkody 

poniesionej przez podmiot trzeci, Wykonawca będzie zobowiązany do zwrotu tej kwoty. 

5.12. Wykonawca usunie każdą usterkę powstałą z jakiejkolwiek przyczyny w Przedmiocie 

Umowy do czasu końcowego odbioru Przedmiotu  Umowy przez Zamawiającego. 

Wykonawca nie będzie uprawniony do dodatkowego wynagrodzenia za te czynności, 

chyba że usterki ewidentnie powstaną w wyniku działania osób trzecich, w takim 

przypadku usterka zostanie usunięta przez Wykonawcę, a koszty jej usunięcia zostaną 

ustalone między Stronami  

5.13. Wykonawca nie jest uprawniony do przeniesienia, cesji i/lub obciążenia jakichkolwiek 

praw i obowiązków wynikających z niniejszej Umowy na podmiot trzeci bez uprzedniej 

zgody Zamawiającego wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności.   

5.14. Wykonawca zobowiązany jest (zarówno w trakcie realizacji robót jak i w okresie 

gwarancji i rękojmi) usuwać wady zgodnie z poleceniami Zamawiającego w terminach 

wskazanych przez Zamawiającego. Jeżeli Wykonawca nie zastosuje się do polecenia 

Zamawiającego, Zamawiający może (według własnego uznania) usunąć wadę na koszt i 

ryzyko Wykonawcy we własnym zakresie lub korzystając z podmiotu trzeciego.  

5.15. Niezależnie od innych postanowień niniejszej umowy lub uprawnień wynikających z 

obowiązującego prawa, w przypadku stwierdzenia wad Przedmiotu Umowy Zamawiający 

może (zarówno w trakcie realizacji przedmiotu umowy jak i w okresie gwarancji i 

rękojmi) według własnego uznania: 

a) żądać wykonania prac naprawczych, 

b) żądać ponownego wykonania wadliwych części Przedmiotu Umowy 

c) odmówić dokonania odbioru Przedmiotu Umowy do czasu usunięcia wady, 

d) uznać prace których nie można używać zgodnie z przeznaczeniem jako niewykonane i 

odpowiednio pomniejszyć wynagrodzenie Wykonawcy w tym zakresie, 

e) przyjąć wadliwie wykonane części Przedmiotu Umowy i odpowiednio pomniejszyć 

wynagrodzenie z uwagi na wadę, lub 

f) odstąpić od umowy z winy Wykonawcy w terminie 90 dni od stwierdzenia takiej wady w 

przypadku, gdy jest to wada istotna. 

5.16. Wykonawca będzie używał nowych i dobrej jakości materiałów. Wykonawca nie będzie 

przyjmował do wykonywania Robót, ani nie będzie zezwalał ani zatwierdzał na 

wykorzystanie przez innych produktów lub materiałów niezgodnych z odpowiednią polską 

lub europejską normą lub sztuką lub kodeksami lub takich materiałów które są 

powszechnie znane, jako szkodliwe dla zdrowia i bezpieczeństwa lub dla środowiska lub 

dla trwałości budynków i / lub innych konstrukcji i / lub wykończeń i / lub instalacji i 

maszyn lub jakichkolwiek ich części. 

5.17. Wykonawca oświadcza, że otrzymał, zapoznał się i zweryfikował całość dokumentacji 

projektowej, rysunki i specyfikacje i nie wnosi w tym zakresie żadnych uwag czy 

zastrzeżeń. W związku z powyższym Wykonawca zobowiązuje się nie dochodzić 

jakichkolwiek roszczeń na gruncie braków czy błędów dokumentacji, rysunków czy 

specyfikacji. 

  

6. Wymagania dot. bezpieczeństwa i higieny pracy. 

6.1. Wykonawca zobowiązuje się przestrzegania obowiązujących przepisów i zasad 

bezpieczeństwa i higieny pracy, ochrony przeciwpożarowej oraz wewnętrznych 

uregulowań Zamawiającego. 
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6.2. Wykonawca ma obowiązek usuwać z terenu budowy pracowników rażąco naruszających 

przepisy i zasady bhp i ppoż lub stwarzających bezpośrednie zagrożenie dla zdrowia lub 

życia zatrudnionych na budowie. 

6.3. Na terenie wykonywania Robót obowiązuje bezwzględny zakaz spożywania napojów 

alkoholowych, wnoszenia i posiadania napojów alkoholowych oraz przebywania pod 

wpływem napojów alkoholowych. Zakaz ten dotyczy również środków odurzających. W 

przypadku podejrzenia o stan po spożyciu alkoholu albo o spożycie alkoholu przez 

jakąkolwiek z osób zaangażowanych przez Wykonawcę (bezpośrednio lub pośrednio) do 

wykonywania Robót, Wykonawca zobowiązany jest zapewnić poddanie się przez każdą z 

tych osób badaniu na obecność w organizmie alkoholu, środków psychotropowych, 

środków odurzających lub innych podobnie działających substancji, z zastrzeżeniem, że 

badanie może się odbyć wyłącznie na wniosek i za zgodą takiej osoby. Strony ustalają, iż 

w przypadku gdy osoba, według, której istnieje podejrzenie o wykonywaniu czynności 

zawodowych pod wpływem alkoholu nie wyrazi zgody na przeprowadzenie badania stanu 

trzeźwości, Zamawiający wezwie uprawniony organ w celu przebadania takiej osoby. 

Strony ustalają, że w przypadku braku zgody na przeprowadzenie badania osoby co do 

której zaistniało podejrzenie pozostawania pod wpływem alkoholu, okoliczność ta będzie 

traktowana jako domniemanie, że osoba taka znajduje się pod wpływem działania ww. 

środków. Wykonawca zobowiązany będzie do natychmiastowego odsunięcia takiej osoby 

od wykonywania czynności. 

 

7. Podwykonawcy. 

7.1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu Umowy siłami własnymi.  

7.2. Wykonawca nie ma prawa posługiwać się w wykonaniu Umowy dalszymi 

podwykonawcami w całości ani w części.  

 

ALTERNATYWNIE:  

7.1 Wykonawca może zlecać wykonanie prac podwykonawcom, za działania i/lub zaniechania, 

których ponosi odpowiedzialność jak za własne działania i/lub zaniechania. Zakres prac, jaki 

Wykonawca wykona za pośrednictwem podwykonawców zostanie określony przy zgłoszeniu 

danego podwykonawcy.  

7.2 Wykonawca ma obowiązek zgłaszania podwykonawców.  

7.3 Wykonawca przedstawiał będzie projekty umów, jakie będzie zamierzał zawrzeć z 

podwykonawcami. Projekt umowy musi zawierać dokładny zakres prac powierzonych do 

wykonania podwykonawcy. Podwykonawcy winni być podmiotami gwarantującymi prawidłową 

realizację prac zlecanych danemu wykonawcy.  

7.4 Suma wynagrodzeń podwykonawców z umów zawartych przez Wykonawcę z podwykonawcami 

nie może przekroczyć wynagrodzenia Wykonawcy określonego w niniejszej Umowie.  

7.5 Wraz z częściowymi protokołami i/ lub końcowym protokołem odbioru prac, Wykonawca 

dostarczy komplet oświadczeń w oryginałach o braku zadłużenia płatności dla wszystkich 

zatrudnionych przez Wykonawcę podwykonawców oraz oświadczenia podwykonawców o 

otrzymaniu przez nich wynagrodzenia za wykonane prace. Wynagrodzenie lub jego część należna 

Wykonawcy będzie płatne dopiero po przedstawieniu przez Wykonawcę wraz z częściowymi 

protokołami odbioru prac i/lub końcowym protokole odbioru prac oświadczenia podwykonawcy 

(podwykonawców) podpisanego zgodnie z reprezentacją podwykonawcy o uiszczeniu przez 

Wykonawcę na rzecz podwykonawcy całości wynagrodzenia z tytułu całości prac wykonanych 

przez podwykonawcę do dnia złożenia oświadczenia i z całkowitego rozliczenia Umowy. 
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Oświadczenie podwykonawcy każdorazowo zawierać będzie zrzeczenie się roszczeń 

podwykonawcy w zakresie objętych takim oświadczeniem w stosunku do Zamawiającego.  

 

8. Odpowiedzialność za wady. 

8.1. Wykonawca udziela gwarancji jakości oraz rękojmi za wady na Przedmiot Umowy, w tym 

użyte materiały oraz zamontowane urządzenia: 

a) okres gwarancji jakości – _________________ od daty podpisania bezusterkowego 

protokołu odbioru końcowego Przedmiotu Umowy 

b) okres rękojmi - wg obowiązujących przepisów przy czym nie krótszy niż okres 

gwarancji jakości. 

8.2. Jeżeli w okresie gwarancji jakości i rękojmi zostaną stwierdzone wady, Wykonawca 

zrealizuje swoje zobowiązania wynikające z udzielonej gwarancji jakości lub rękojmi 

według wyboru Zamawiającego, w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.  

8.3. Jeżeli Wykonawca nie przystąpi do usuwania wad bądź nie usunie ich w wyznaczonym 

terminie albo usunie w sposób niewłaściwy, Zamawiający jest uprawniony do 

samodzielnego usunięcia wady lub przy pomocy osób trzecich na koszt, odpowiedzialność 

i ryzyko Wykonawcy. Wdrożenie zastępczego usunięcia wad nie zwalnia Wykonawcy, ani 

nie ogranicza Zamawiającego w zakresie żadnych obowiązków i odpowiedzialności 

wynikających z Umowy. Jeżeli na skutek działań lub zaniechań Wykonawcy, o których 

mowa w niniejszym punkcie, Zamawiający zostanie zobowiązany do zapłaty 

jakichkolwiek kosztów lub kar, Wykonawca zobowiązany będzie do zwrotu tych kosztów 

Zamawiającemu i naprawienia poniesionej przez niego szkody.   

8.4. Jeśli w wyniku usunięcia wady zostanie dostarczony nowy – wolny od wad – element prac 

lub zostanie wykonana naprawa takiego elementu, okres gwarancji jakości w odniesieniu 

do tego elementu biegnie na nowo od chwili potwierdzonego wykonania naprawy. 

8.5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szkody wyrządzone, poniesione przez 

Zamawiającego pozostające w bezpośrednim związku z wadami. 

8.6. Zamawiajacy ma prawo przenieść uprawnienia z tytułu gwarancji jakości i rękojmi na inny 

podmiot.  

8.7. Strony wyłączają stosowanie art. 563 kodeksu cywilnego. 

 

9. Odpowiedzialność, kary umowne, odstąpienie od Umowy. 

9.1. Wykonawca ponosi całkowitą odpowiedzialność za szkody na osobie, mieniu, następstwa 

powyższych lub straty finansowe poniesione przez Zamawiającego, a powstałe w wyniku 

lub w związku z wykonywaniem przez Wykonawcę Przedmiotu Umowy i usuwaniem 

wad.   

9.2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w wysokości: 

a) niedotrzymanie terminu zakończenia Robót– _____________ za każdy dzień 

opóźnienia w stosunku do terminu zakończenia Robót określonego w Umowie, 

b) nieusunięcie, nieterminowe lub niewłaściwe usunięcie wad - ______________ zł za 

każdy dzień opóźnienia jaki upłynie od dnia wyznaczonego na usunięcie wady do dnia 

potwierdzenia jej usunięcia przez Zamawiającego, dotyczy to wad w stwierdzonych w 

okresie realizacji, jak również wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi, 

c) odstąpienie od Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy– ______________ 

zł, 

d) powierzenie wykonywania robót dalszemu podwykonawcy z naruszeniem postanowień 

niniejszej Umowy – _______________ zł za każdy stwierdzony przez Wykonawcę 
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taki przypadek, 

9.3. Zamawiający ma prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach 

ogólnych kodeksu cywilnego przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych. 

9.4. Zamawiający ma prawo odstąpić od Umowy, w każdym czasie i ze skutkiem 

natychmiastowym, w przypadku rażącego naruszenia przez Wykonawcę postanowień 

Umowy, w szczególności: 

a) nieuzasadnionego opóźnienia w rozpoczęciu Robót, zaprzestania ich wykonywania lub 

opóźnienia w realizacji przez okres dłuższy niż 5 (pięć) dni, 

b) nieprawidłowego wykonywania Robót lub wykonywania ich w sposób niezgodny z 

Umową, przepisami prawa, sztuką budowlaną lub poleceniami Zamawiającego, 

c) wykonywania Umowy z pomocą podwykonawcy – z naruszeniem postanowień niniejszej 

Umowy, 

d) rażącego lub uporczywego naruszenia wymagań, norm lub przepisów BHP, 

e) gdy Wykonawca przechodzi w stan likwidacji, zaprzestaje spłacania swoich długów, został 

złożony wniosek o upadłość Wykonawcy lub istnieje ryzyko, iż sytuacja finansowa 

Wykonawca będzie miała negatywny wpływ na wykonywanie przez Wykonawcę 

obowiązków wynikających z Umowy,  

f)  gdy Wykonawca nie przestrzega wezwań do zaprzestania naruszeń w odpowiednim 

terminie, 

g) gdy Wykonawca stale narusza swoje istotne zobowiązania wynikające z umowy; lub 

h) gdy Wykonawca narusza Umowę, a naruszenia tego nie można naprawić lub jest to 

połączone z nadmiernymi kosztami lub trudnościami. 

9.5. Zamawiający ma prawo przejąć tylko prawidłowo wykonaną część Robót oraz odstąpić od 

Umowy w pozostałym zakresie. 

9.6. W przypadku odstąpienia od Umowy, Wykonawca niezwłocznie wstrzyma i zabezpieczy 

Roboty. Następnie Strony dokonają inwentaryzacji Robót. 

9.7. Pomimo odstąpienia od Umowy postanowienia dotyczące gwarancji jakości i rękojmi 

obowiązują między Stronami nadal w odniesieniu do odebranych Robót. 

9.8. Zamawiający jest uprawniony do skorzystania z umownego prawa odstąpienia w ciągu -

_____________ od chwili wystąpienia okoliczności uzasadniającej prawo odstąpienia. 

9.9. Odstąpienie od Umowy, jak i jej rozwiązanie za porozumieniem Stron, wymagają formy 

pisemnej pod rygorem nieważności. 

 

 

10. Postanowienia dodatkowe. 

10.1. Wykonawca bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego nie może przenieść, ani 

obciążyć praw lub obowiązków wynikających z Umowy, w tym dokonać przelewu 

przysługujących mu wierzytelności na rzecz osoby trzeciej, pod rygorem nieważności. 

10.2. Na wniosek Zamawiającego Wykonawca zobowiązuje się do zawarcia umowy cesji praw i 

obowiązków z niniejszej Umowy wskazany przez niego podmiot.  

10.3. Wykonawca zobowiązuje się do traktowania jako poufnych dokumentów oraz informacji 

odnośnie Zamawiającego i Robót, uzyskanych w związku z Umową oraz do ich nie 

ujawniania osobom trzecim bez uprzedniej zgody Zamawiającego, zarówno w trakcie 

realizacji Umowy, jak i po jej zakończeniu.  

10.4. O zmianie danych teleadresowych i osobowych Strona powinna powiadomić drugą Stronę. 

Powiadomienie to zostanie uznane za skuteczne po jego doręczeniu adresatowi. W 

przypadku doręczania za pomocą listu poleconego, drugie nieodebrane awizo uważa się za 
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doręczone skutecznie. 

10.5. Załączniki  stanowią integralna część Umowy. 

Załącznik nr 1 Zakres Robót, 

Załącznik nr 2 Dokumentacja  

 

 

 

 

______________________________                                           ________________________________

       

                   Zamawiający                 Wykonawca 
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